S RE OMBI-AR-06/2019

SECRETARIA DE RELACIONES
EXTERIORES
DELEGACION DE LA SRE EN
CUERNAVACA, MORELOS
ARRENDADORA LOS ARCOS
DE MORELOS, S.A.DE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, ARRENDADORA LOS
ARCOS DE MORELOS, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL PRESIDENTE
DE SU CONSEJIO DE ADMINISTRACION, RODOLFO BASTIDA MARIN, A QUIEN EN LO
. SUCESIVO SE LE -DESIGNARA COMO EL “ARRENDADOR’, Y POR LA OTRA PARTE, LA
SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL
“TITULAR DE LA UNIDAD DE ADMINISTRACION Y FINANZAS, JOSE ANTONIO DOMINGUEZ
CARBALLO,ASISTIDO POR EL DIRECTOR GENERAL DE BIENES INMUEBLES Y RECURSOS
MATERIALES, FERNANDO JAVIER CORZAS GARFIAS, Y POR EL DIRECTOR GENERAL DE
DELEGACIONES, CARLOS ALFONSO CANDELARIA LOPEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA COMO LA “ARRENDATARIA”, Y DENOMINANDOSE DE FORMA
CONJUNTA COMO LAS “PARTES”, AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
"DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

UNICO. Cén fecha 02 de enero de 2018, la “ARRENDATARIA" y el “ARRENDADOR",
ﬁrcelebraron el contrate de arrendamiento nimero OMBI-AR-06/2018, por medio del cual el
“ARRENDADOR" convino en arrendar a la YARRENDATARIA” el espacio conformado por
los Locales 12,13,14,.15 y 16 del-primer nivel del Centro Comercial denominado Plaza Arcos
Cristal, ubicado en Avenida Plan de Ayala, No. 501, Colonia Teopanzolco, C.P. 62350,
Cuernavaca Morelos, con una superficie rentable de 433.37 metros cuadrados,

' DECLARACIONES

a0 D:ecla_;ra'ely “ARR'EI:\_IBADOR" que:

A. Arrendadora Los Arcos de Morelos, SA. de CV. es una sociedad mercantil
mexicana de conformidad con iaescritura publica nimero 166,638 (Ciento sesenta

- sels mil seiscientos treinta y ocho) de fecha 27 de abril de 2005, otorgada en la
Cludad de Cuernavaca, Morelos, ante la fe del Licenciado Hugo Salgado
Castafieda, Notario Publice ndmero 2 y del Patrimonio Inmobiliario Federal de la

~ Primera Demarcamon Notarial del Estado de Morelos, dedicada, entre otrE)s Ta

\ ,mbra venta, arrendamiento, subarrendamiento, admlmstracfon
z:n:lr:mamlento o lotificacion, urbanizaciony explotaciéon en general deftod% clase
bienes muebles € inmuebles, por cuenta propia o de terceros. g

- Pagina 1 de 12
/ i e
7 /




A

OMBI-AR-06/2019
SECRETARIA DE RELACIONES
EXTERIORES
DELEGACION DE LA SRE EN
CUERNAVACA, MORELOS
ARRENDADORA LOS ARCOS
DE MORELQS, S.A. DE

Es propietario de los locales objeto del presente contrato de arrendamiento, los

_ cuales estdn ubicados en Avenida Plan de Ayala, No. 501, Colonia Teopanzolco, en

la Ciudad de Cuernavaca, Morelos, seguiin se acredita con la Escritura Pdblica

- numero 50,171 (Cincuenta mil ciento setenta y uno). Libro 1,043 (mil cuarenta y
- tres), de fecha 25 de agosto de 2006, otorgada ante la fe del Licenciado Roberto

ey S Be\/_ilacqué."NOtar_iO Publico ndiimero 132 en el Distrito Federal.

Mediante Escritura PUblica numero 267,420 (Doscientos sesenta y siete mil

cua’_trgcj;eh'toslv_einte), de fecha 31 de diciembre de 2013, otorgada ante la fe del Lic.
‘Hugo-Salgado Castafieda, Notario Publico nimero 2 de la Ciudad de Cuernavaca,

Morelos, se formalizé la modificacion al régimen de propiedad en condominio de

' —Dlaza Arcos Cristal, relativo al inmueble objeto del presente Contrato.

E‘_l' Seﬁor Ro‘d‘olfo Bastida Marin, esta facultado para suscribir el presente contrato,
aér‘editénddé con la Escritura Pudblica nimero 172,069 (ciento setenta y dos mil
sesenta’y nueve) de fecha 3 de noviembre de 2005, relativa a la protocolizacion del
Acta de asamblea general extraordinaria de accionistas celebrada el 27 de
septlembre de 2005, |a cual se protocolizé en la ciudad de Cuernavaca, Morelos,
ante lafe de! Licenciado Hugo Salgado Castafieda, Notario PUblico nimero 2 y del

Patrimonio Inmobmarlo Federal de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
M@relos

-Noaége)g_]sté impedimento |egal alguno para arrendar el inmueble objeto del
presente contrato ni para ocuparlo.

Tiene &l registro federal de contribuyentes nimero AAMO50427QN6, v gue los
- ndmeros de registro municjpal de las boletas del impuesto predial de los locales
<objeto del contrato que nos ecupa, son 1100 08 006 026, 1100 02 006 027, 100 09
- 006 028,100 09 006 029 y 1100 09 006 030.

M‘éni}"ie'sta:bajo protesta de decir verdad, que ninguno de los copropietarios o, en

| SU caso, los socios o accionistas de la persona moral desempefia émpleo, cargo o

~emision ‘en la Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
deralés y/o Locales, ni en los organismos a los que la Constitucion otorga
onomia, ni se encuentra inhabilitado para el servicio publico federal y/o local, y
& ninguno- de los copropietarios o, en su caso, que ninguno de los socios o
ionistas de la persona moral desempefia empleo, cargo o comision en el

A% _serwmo publico federal y/o local ni se ‘encuentra inhabilitado para el servicio

N ubilco federal

- Pagina 2 de 12

(/ 7 i A '




SRE N OMBI-AR-06/2019

SECRETARIA D

EXTERIY

DELEGACION DE LA SRE EN
CUERNAVACA, MORELOS
ARRENDADORA LOS ARCOS
DE MORELOS, $.A. DE

Conoce plenamente el contenido de la Ley Organica de la Administraciéon Publica
Federal, del Reglamento Interior de la Secretaria de Relaciones Exteriores, del
Acuetdo por el que se establecen las Disposiciones en Materia de Recursos
Materlalesy Servicios Generales, publicado en el Diario-Oficial de la Federacidn el

16 de julio de 2010 (incluyendo sus actualizaciones), asf como las demas normas

gque regulan el objeto del presente instrumento jurfdico.

Para los efectos del presente contrato, asi como para recibir todo tipo de

'?-docur_negtosy notificaciones, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida Plan

de Ayala nUmero 825, Colonia Teopanzolco, C.P. 62350, Cuernavaca, Morelos; por lo
gue en caso de-gue éste sea modificado debera notificarse a la “ARRENDATARIA”

por eserito.

Declara la “ARRENDATARIA" que:

A,

: Nac:lonates ¥y demas dISpOSJCIOﬂeSJUI’IdlcaS aplicables.

La Secretaria'de Relaciones Exteriores es una dependencia de la Administracién
Pliblica Federal, conforme a.lo dispuesto por los articulos 26y 28 de la Ley Orgénica
de la Administracién Publica Federal, a la cual le corresponde entre ofras
atribuciones cenducir la politica exterior y dirigir el servicio exterior en sus aspectos
dlpiomatico y consular en los términos de la Ley del Servicio Exterior Mexicano, asi
coOmMo aquel!as que le atribuyan expresamente las leyes y reglamentos.

' De confermidad con Io dlspuesto en el articulo 5, inciso h), fraccion XX del

“Reglafmento Interior de la Secretarfa de Relaciones Exteriores, |a Direccién General
de Delegaciones es una-unidad administrativa de dicha Dependencia, a la cual en

-coneordancia con lo estipulado en el articulo 35, fraccién V del mismo
“ordenamiento,.corresponde organizar, dirigir y supervisar a las delegaciones y
subdelegaciones de la Secretaria, con objeto de que cumplan con las politicas

genérales y especificas en ‘materia de expedicién de pasaportes y legalizacion de

: flrmas de'documentos publlcos que deban tener efectos en el extranjero.

'Ce!ebra el presente contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto Y
Responsabilidad Hacendaria y de su Reglamento, de la Ley General de Bienes

&

7|:| serwdor publico que suscribe el presente contrato cuenta con Ias facultadles

cesarias para celebrarlo, segun dispone el articulo 1, fracuon XXMJ’ del
glamento Interior.de la Secretaria de Relaciones Exteriores, en reI§CJ@h con los-~
iculos 20 de la Ley Orgﬁmca de la Administracion Dubhca Feder)a’(y Tercero
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Transitorio del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado
eén el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

‘ ’Pﬁére-a cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, la “ARRENDATARIA"

cuenta, con -disponibilidad de recursos en la partida presupuestal No. 32201,
debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

e Asimismeo, se atiende a lo dispuesto en los articulos 23 de la Ley Federal de

-Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y 65y 66 de su Reglamento.

= En apedo a lo dispuesto en el numeral 160 del “Acuerdo por el que se modifica el
diverso.por: el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
‘Materiales.y Servicios Generales, publicado el 16 de julio de-2010", publicado en el

Diario Oficial de la Federacién el 5 de abril de 2016, asi como el “Acuerdo por ef que
se fijatel importe mdaximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se
refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales”, publicado en el
mismo drgano de difusion el 11 de diciembre de 2017, convino con el
“AR:REN'DADOR" mantener el mismo monto de renta pactado en el contrato
sefialado en el antecedente del presente instrumento, por lo gue no requiere

solicitar at Instituto de Administracion y Aval(ios de Bienes Nacionales (INDAABIN)
la actualizacién de la justipreciacion de renta.

Para los efectos del presente contrato, asi como recibir todo tipo de documentos
y notificaciones, sefiala como su domicilio el ubicado en Plaza Juarez, No. 20, Piso
10, Colonia Centro, C.P. 06010, Delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de México.

e Declaran las “PARTES" que:

En'él-;pré’s'e;nte instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesién, violencia, ni

- cUalguier otro vicio del consentimiento.

“Estdn de’ acuerdo en celebrar el presente contrato de arrendamiento y se

reconoten mutuamente la capacidad y personalidad juridica con que

. comparecen:

L

su voluntad celebrar el presente contrato de arrendamiento, por lo que
remente convienen en sujetarse a lo estipulado en las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: El “ARRENDADOR" conviene en arrendar a la:
“ARRENDATARIA" el espacio conformado por los Locales 12, 13, 14, 15 y 16 del primer nivel
‘del Centro Comercial.denominado Plaza Arcos Cristal, ubicado en Avenida Plan de Ayala,

~ No, 501, Coleria Teopanzolco, C.P. 62350, Cuernavaca Morelos, con una superficie rentable
de 433.37 metros cuadrados, en lo sucesivo el “INMUEBLE".

*‘SEGUNDA.- CONDICIONES DEL “INMUEBLE™ las "PARTES" manifiestan que el
“INMUEBLE" se encuentra en condiciones adecuadas para su utilizacién y en estado de
“sepvir para el uso convenido, seglin se asienta en el Acta que se agregara al presente
contrato coOmo Anexo1 para formar parte del mismo.

TERCERA. -USO. DEL “INMUEBLE": Las “PARTES” convienen en que el “INMUEBLE"
arrendadq se usarg para alojar a las oficinas de la Delegacién de la "ARRENDATARIA", enla
,Cludad de Cuernavaca Morelos. :

:E|. "ARRENDADOR" se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del
“INMUEBLE” arrendado anoser por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

. I “ARRENDADOR" autorlza ala “ARRENDATARIA" para permitir a terceros el uso parcial
del “INMUEBLE", 3 titulo gratuito U oneroso, sin que el “ARRENDADOR" tenga derecho al
pago de contraprestaaon a[guna por este concepto.

CUARTA - IMPORTE DE LA RENTA: Con base en lo establecido en la declaracién “F" del
presenfe contrato a cargo de la “ARRENDATARIA”, ésta conviene en pagar al
_ "ARRENDADOR" por eoncepto de renta mensual la cantidad de $95,341.40 (Noventa y

- cinco mil- tresc:|entos cuarenta y un pesos 40100 M.N.), mas $15,254.62 (Quince mil
doscientos cincuenta y cuatro pesos 62/100 M.N.} por concepto del Impuesto al Valor
Agregado, SIendo la cantldad total a pagar de $110,596.02 (Ciento diez mil quinientos
noventa y seis pesos 02/100 M.N.).

El pago de dicho importe quedara sujeto a la disponibilidad presupuestaria
cofrespendiente, en términos de lo dispuesto por la Ley Federal de Dresupuesto/y‘
Responsabﬂldad Hacendana y su Reglamento 7 A

£
"PARTES" convienen que en nlngun caso el periodo para revisar vy, e;ﬁ U case,
rementar éliimporte de la renta podra ser inferior a un afo. 7

] *»
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QUINTA.-FORMA DE PAGO La renta se pagara en mensualidades vencidas, el tramite de
pagdse realizard de manera electrénica a la cuenta bancaria que al efecto el “ARRENDADOR?,
haya acreditado:ante la “ARRENDATARIA", la cual debera ser registrada en el Sistema Integral
de Administracién Financiera Federal (SIAFF).

'*‘-E‘_Iv"aARRENDADOR” deberd remitir a la *ARRENDATARIA" el recibo, factura o factura
ei‘ectr‘énicé’--'ciérﬁes;pondiente, que relna todos y cada uno de los requisitos establecidos en
los articulos 29 v.29 A del Cédigo Fiscal de la Federacién, la Ley del Impuesto ‘al Valor
Agregado y demas normatividad aplicable.

El pago de la renta se deberd efectuar en un plazo no mayor de veinte dias naturales,
‘contado a"s.partir'd'e:ia fecha del vencimiento de la mensualidad respectiva.

En caso de que la factura entregada por el “ARRENDADOR" para suU pago presente errores,
la “ARRENDATARIA" dentro de los 3 (tres) dias hébiles siguientes al de su recepcién,
indicara al “ARRENDADOR" las deficiencias que deberad corregir, por lo que, el
procedimiento de pago reiniciard en el momento en gue el “ARRENDADOR?” presente la
factura corregida:

La facturacién de los meses de noviembre y diciembre de 2019 seran tramitadas a través
del Procedimiento de: Adeudos Fiscales Anteriores (ADEFAS) y quedardn sujetas, sin
menoscabo de [os Imearmentos que emita fa Secretaria de Hacienda y Crédito PUblico para
el pago de ADEFAS, quée pudieran modificar el plazo y condiciones, asi como a la
dlspombllldad presupuestaria correspondiente, en términos de lo dispuesto por la Ley
. Federal de Presupuesto v Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento.

SEXTA.- CONSERVA_CION DEL “INMUEBLE": E| “ARRENDADOR?", realizara dos tipos de
mantemmlento a fin.de conservar el “INMUEBLE"” en 6ptimas condiciones para ser usado
por la “ARRENDATARIA” siendo los siguientes:

l. Mantenlmlento Preventlvo Se realizaran las acciones establecidas en el Anexo 2 del
fpresente contratd,las cuales una vez realizadas, deberan ser recibidas a entera satisfaccién
por las areas competentes de las Direcciones Generales de Blenes Inmuebles y Recursos

Matenales y/o Delegaciones de la “ARRENDATARIA”,

‘ARRENDADOR" a fin de realizar dichas reparaciones /mantenimiento notificard por
rito a'la “ARRENDATARIA" su calendario de trabajos.
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1l.. Mantenimiento Correctivo.- El cual se puede desarrollar en cualguier momento, vy
atiende.a reparaciones/mantenimiento urgentes para conservar el “INMUEBLE", mismas
que se precisan de forma enunciativa y no limitativa en el Anexo 3 del presente contrato.

Las “PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones/mantenimiento urgentes
gue no se lleven a cabo en un plazo de ocho dias después de recibido el aviso por escrito de
la “ARRENDATARIA", ésta quedara autorizada para hacerlas y deducir su costo del importe
de las rentas postenores

El “ARRENDADOR"” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra la
“‘ARRENIATARIA" por los defectos o vicios ocultos del “INMUEBLE".

SEPTIMA MEJORAS, ADAPTACIONES Y:MODIFICACIONES: E| “YARRENDADOR" expresa
su ¢onformidad para .que la “ARRENDATARIA” lleve a cabo las mejoras, adaptaciones e
-instalaciones para. equipos especiales en el “INMUEBLE” arrendado, que en su caso se
ineldirian en la relacién que debidamente firmada por las “PARTES” se agregarfa al
presente contrato como otro Anexo para formar parte integrante del mismo. Para la
réalizacion de cualquier otra obra, la- “ARRENDATARIA" se compromete a solic1tar por
escrito la aprobauon del “ARRENDADOR".

En nmgun caso eI morito de las erogamones en mejoras y adaptaciones debera exceder el
equwa[ehte a36 (tremta y seis) meses del importe de [a renta pactada al inicio del contrato,
ni el tiempdo-requerido para realizarlas debera exceder de 6 (seis) meses. La duracion del
contrato de ‘arrendamiento debera permitir compensar las erogaciones realizadas en
mejoras y-adap‘tacibnes.

La “ARRENDATARIA” serd propletarla de las adaptaciones e instalaciones de equipos
espeCtaies que realice €ON SUS propios recursos, y podra retirarlas en cualguier momento
dirante’ 0" a la conclusién del arrendamlento sin requerir del consentimiento del
“ARRENDADOR" :

cXLepc;onalrﬁente ¥ en caso de pactarse que las adaptaciones y las instalaciones de
equipos espectalﬁs perteneceran al propietario del “INMUEBLE", el Instituto de
Admlmstfaaon y Avallos de Bienes Nacionales determinaréa el plazo y el monto para la.
compensacion de las respectivas inversiones, el cual se deberd descontar del importe Ja
renta. iurante el plazo de amortizacion de las inversiones, no se podra Yofnar

Stdelamon el valor de las adaptac:ones e instalaciones de equipos especlale/s para
tipreciar el monto de la renta. ;

N

Pagina 7 de 12

/



'. E OMBI-AR-06/2019
SECAUTARIA DE RELACIONES
EXTERIORER
DELEGACION DE LA SRE EN
CUERNAVACA, MORELOS
ARRENDADORA LOS ARCOS
DE MORELOS, S.A. DE

OCTAVA.- SINIESTROS: La “ARRENDATARIA” no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al. “INMUEBLE"” arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demds
accidentes qué provengan de caso fortuito o fuerza mayor, de conformidad con lo
dispuesto por los artfculos 2435, 2436y 2483, fraccion V1, y demas aplicables del Cédigo Civil
Federal:

Para el caso- de siniestros no imputables a la “ARRENDATARIA”, ¢l “ARRENDADOR?" |a
autoriza para llevar a cabo las reparaaones que resulten necesarias, cuyo costo serd
deduc_‘ldg del imiporte de las rentas, siempre que a juicio de la “ARRENDATARIA” asi
‘convenga a sus intereses. Las “PARTES” convienen en que si por cualquiera de las
circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el “INMUEBLE", el presente
contrato de arrendamiento quedard rescindido sin necesidad de declaraciénjudicial.

NOVENA PAGO DE IMPUESTOS, CUOTAS Y/O SERVICIOS: Serdn por cuenta del
“ARRENDADOR” el pago de los gastos que se originen por concepto del Impuesto Predial
“del-**INMUEBLE", asi como del mantenimiento de instalaciones establecido en el Anexo 2
al cual hacealusién la ¢lausula “SEXTA” del presente contrato.

DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS: Sera por cuenta de la “ARRENDATARIA” el pago de los
gastos que se originen por concepto de suministro de energia eléctrica, agua potable,
telefonoygas :

\ DECIMA PRIMERA OBLIGACIONES DEL “ARRENDADOR": EI “ARRENDADOR" se
'4 encuentra obligado a observar lo siguiente:

T Cr}hser-\/ar el “INMUEBLE” en el mismo estado durante el arrendamiento, y para
.ellé; hara todas las reparaciones necesarias, con excepcion de aguellos deterioros
‘de poca importancia, que se causen por la ocupacién del inmueble, las cuales las

llevara a-cabo la “ARRENDATARIA”.
2. Conservaren buenas condiciones todas las instalaciones del “INMUEBLE”, en caso
~ de gue el “ARRENDADOR?” no efectle en un término de 8 dias las reparaciones
~quesurjarn en el “INMUEBLE” arrendado, no obstante el aviso oportuno por parte
dela "ARRENDATARIA", ésta podra realizar las mismas y su costo se descontara

~ de los siguientes recibos mensuales de renta.

3.  Aque el “INMUEBLE” cumpla con las especificaciones conducentes en materia
_ele Proteccién Civil, previstas en la Ley de Proteccién Civil para el Estado de

’/L%;elos y'su correspondiente Reglamento.

estorbar de manera alguna el uso del “INMUEBLE" a ho ser por causa de
raciones urgentes e indispensables.
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s

Garantizar el uso o goce pacifico del “INMUEBLE" por todo el tiempo que dure el
contrato o de su prérroga en su caso.

Responder de los dafios y perjuicios que sufra la “ARRENDATARIA” por los
defectos o vicios ocultos del “INMUEBLE".

Autorizar a la**ARRENDATARIA” para gue permita a terceros el uso parcial del
“INMUEBLE”, a titulo gratuito u oneroso, sin que el *“ARRENDADOR" tenga
derecho al pago de contraprestacién alguna por este concepto.

Expresa su conformidad para que la “ARRENDATARIA” lleve a cabo las mejoras,

-adaptaciones’ e instalaciones ' para equipos especiales en el “INMUEBLE”

arrendado.

Pagar oportunamente el impuesto predial del ““lNMUEBLE".

Cumpilir con las disposiciones e instrucciones de seguridad institucional de la
“ARRENDATARIA", asi como con cualquier otra derivada del presente contrato.
El personal del Area de ‘Seguridad de ia “ARRENDATARIA" se encargard de
identificardébidamente al personal del “ARRENDADOR" y consecuentemente no
permitird el acceso a las instalaciones de la “ARRENDATARIA" a persona alguna
no autorizada. .

En caso de requerir ingresar al “INMUEBLE", el “ARRENDADOR” debera informar
a’- Ia “ARRENDATARIA” con la mayor anticipacion posible, la fecha de

programacion de trabajos a realizar, enviando de manera formal la relacion

nominal-de las personas gue acudirdn, los dias o periodos horarios requeridos,
deblendo permanecer en el area en gue realizan sus actividades, no pudiendo

‘ingresar en areas a las que no hayan sido autorizados.

En los casos que el “INMUEBLE" cuente con vigilancia a través de circuito cerrado

de teIeV|5|on 6 controles de acceso digitales U otros medios de control y/o

almhacenamiento de informacién propios, el “ARRENDADOR" no podrd bajo

‘ninguna circunstancia proporcionar a terceros informacién alguna obtenida en

dichos sistemas, ni resultante de las operaciones, documentos, trato directo con
emp[eados o cualqurer obtencion de datos, sin la previa autorizacion de la

”“‘ARREN DATARIA"

ﬁECIMA SEGUNBA OBLIGACIONES DE LA “ARRENDATARIA"‘ La “ARRENDATARIA”
estara obhgada cH

-

2.

A 3‘

Cubrlr en tiempoy forma el pago de la renta convenida.

-Cubrlr los: :pagos de los servicios primarios como son energia eléctrica telefono gas

y sumlnlst[o de agua potable.
Rgsponder de los perjuicios gque el “INMUEBLE" sufra por su culpa o eglfgenma,
e sus empleados o tercergs ocupantes de los espacios arrendadgs
rgar el uso convenids al ¥INMUEBLE”. vy
" Paglna9 de 12 :




OMBI-AR-06/2019
sECnETARIA DE BELACIGHNES
EXTERIORES
DELEGACION DE LA SRE EN
CUERNAVACA, MORELOS
ARRENDADORA LOS ARCOS
DE MORELQOS, S.A. DE

5. Solicitar pbr escrito la autorizacion del “ARRENDADOR?", para efectuar mejoras de
obra mayor al “INMUEBLE".
6.. " Incluir al *INMUEBLE"” en su pdéliza de seguro de responsabilidad civil.

- DECIMA TERGERA.- OBLIGACIONES CONJUNTAS: Las “PARTES" convienen:

L. QueiE durante la vigencia del presente contrato, la “ARRENDATARIA" por
' cualquier. causa cambiara su denominacién actual por alguna otra, el
~arrendamiento del “INMUEBLE" subsistira en los términos establecidos en este

contrato. -

2. | Las adaptaciories e instalaciones de equipos especiales gue se realicen por la
“ARRENDATARIA”, no se tomaran en cuenta para justipreciar el monto de la

. ‘renta.

3. Que al término del arrendamiento se levantaré acta circunstanciada, en la que se
- asiente la conformidad del “ARRENDADOR” respecto al inventario, condiciones

de las ‘instalaciones y equipos propios del “INMUEBLE”. En tal virtud, el
“ARRENDADOR" no podra gjercer accién legal alguna a este respecto, en contra
de'la “ARREN DATARIA"

DECIMA CUARTA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente contrato serd de
doce mieses, del dia 01 de enero al 31 de diciembre de 2019, obligatorio para el
“ARRENDADOR” y opcional para la “ARRENDATARIA".

En el caso de que-al término de la vigencia del contrato, las “PARTES" convengan la
continuidad en [a ocupacién del “INMUEBLE" objeto del mismo, éstas se sujetaran al
importe de Ia renta gue se determine conforme a los mecanismos previstos en la
Normatividad aplicable en materia de arrendamiento de inmuebles, asf como lo dispuesto
en la Politica de la AdmlnlstraC|on PUblica Federal en materia de arrendamiento
mmobmarlo

- DECIMA QUINTA SUBSISTENCIA DEL CONTRATO: Las “PARTES"” convienen en que el
presente contrate de arrendamiento subsistirad alin en el caso de que la “ARRENDATARIA"
. cambie “su ‘denominaciéon o de que las unidades administrativas ocupantes del
A "INM_UAEBI..E" camblen de adscripcién. |

' _Encasode que durante la vigencia del contrato de arrendamiento, por cualquier motivo se

@lﬂcase la transmision de la propiedad del “INMUEBLE” arrendado en favor de un tercero
' resente contrato de arrendamiento subsistira en todos suUs términos. :
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DECIMA SEXTA.- RESCISION DEL CONTRATO: E| incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones  establecidas en el presente contrato, dard lugar a su rescisidén, sin
responsabilidad para la parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que
._se realice por escrito.con 30 (treinta) dias naturales de anticipacion.

" DECIMA SEPTIMA.- TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: La “ARRENDATARIA”
pc‘:dr;’a dar por’ terminado el presente contrato, bastando Unicamente con notificar por
escrito al “ARRENDADOR” con 30 (treinta) dias naturales de anticipacion.

- DECIMA OCTAVA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION: A [a terminacion o
rescisién de este contrato, la “ARRENDATARIA" cubrird Unicamente el importe de la renta
gue corresponda hasta el diaen gue se verifique la desocupacion del “INMUEBLE”.

Por su parte el “ARRENDADOR”, debera realizar a favor de la “ARRENDATARIA” el pago de
saldaos a su favor, Se consideran saldos a favor de la “ARRENDATARIA” a aguellos pagos gque
Rubiere realizado en virtud de alguna reparacién/mantenimiento que debiera haber
corrido a cargo del "ARRENDADOR” en cuyo caso al término del presente contrato el
"‘ARRENDADOR" debera pagarlos a la “ARRENDATARIA” inmediatamente o, en su caso,
.seran descontados del |mporte de la renta a pagar, si es que la hubiere.

DECIMA NE)VENA DEVOLUCION DEL “INMUEBLE" La "ARRENDATARIA" se obliga a
devolver el “INMUEBLE" al “ARRENDADOR" en las mismas condiciones gue lo recibid,
Unigamente con el deterioro natural causado por el transcurso del tiempo y el uso para el
cual se contraté:-

VIGESIMA.-INTERLOCUCION: Para todo lo relacionado con el presente contrato de
arrendamiento se . establece a la DlreCCIOn General de Blenes Inmuebles y Recursos

VIGESIMA PRIMERA; DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las “PARTES” convienen
que todo lo-no previsto en el presente contrato, se regird por las disposiciones de la Ley
General de Bienes ‘Nacionales, del Codigo Civil Federal y del Codlgo Federal de
Drocedlmlentos Clvnes

VIGESIMA SEGUNDA. JURISDICGIGN E INTERPRETACION: Dara la mterpretaé:lon y
mpllmlento del presente contrato, las “PARTES” se someten a la jurisdigciony
petencia:de losTribunales Federales en la Ciudad de México renunciando al ﬂjersarQUe

iera corresponderles por razén de su domicilio actual o futuro o por CL./Ianm’er otra”

a" - -'"'/ r

.-"/- 4 7
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E_lﬁp,resenteﬂcontrato" de arrendamiento se firma en cuatro ejemplares, en la Ciudad de
Méxice; a los'veintiocho dias del mes de diciembre de dos mil dieciocho. -

POR EL“ARRENDADOR” . POR LA “ARRENDATARIA”

‘ stlcf/ Marln

Pre5|denté del Consejo de
Administracion

, fraccion XXV1 in
lamento Interior de

% Candelaria Lépez
N de Delegaciones
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= +ACTA PARA CONSTATAR. LAS CONDICIONES QUE GUARDA EL “INMUEBLE"

ARRENDADO POR LA SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES PARA ALBERGAR A
sU DELEGACION EN: MORELOS, UBICADO EN AVENIDA PLAN DE AYALA, NO. 501,
LOCALES '|2 13, 14 15Y 16 COLONIA TEOPANZOLCO, C.P. 62350, EN LA CIUDAD DE
CUERNAVACA MORELOS.

Siénd_o la 10:00 horas del dia veintiocho de diciembre del afio dos mil dieciocho, se
reunieron en el espacio ubicado en el primer nivel del Centro Comercial denominado Plaza
Arcos 'C_r"i_stal,'Ioga-l_izado en Avenida Plan de Ayala, No. 501, Col. Teopanzolco, C.P. 62350,
‘Cuernavaca Morelos, por parte del “ARRENDADOR", Rodolfo Bastida Marin, en su caracter
‘de.Presidente del €onsejo de Administracién de Arrendadora Los Arcos de Morelos, SA. de
-CV prop:etaria del YINMUEBLE" y por parte de la “ARRENDATARIA", Anselmo Zannata
"Cazares, en su caracter de Delegado de Ia Secretaria de Relaciones Exteriores en Maorelos,
cen objeto de constatar las condiciones que guarda el “INMUEBLE” arrendado, segun lo
est_ablece la Clausula_‘;SEGUNDA del contrato de arrendamiento OMBI-AR-06/2019.

Acto "S'eguido, las ‘fPARTES" .realizaron un recorrido por el “INMUEBLE" tomado en
arrendamiento por la “ARRENDATARIA", el cual es utilizado para albergar a la Delegacién
de la Secretaria de Relaciones Exteriores en Cuernavaca, Morelos,

Arfboes” representantes constatan gue el “INMUEBLE” arrendado se encuentra en las
condmones para eI uso establecido en eI contrato de referencia.

No hablendo otro asunto que tratar, se levanta la presente Acta a las 12:00 horas del dia
: vemtlocho de[ mes de-diciembre del afio dos mil dieciocho, firmando en cuatro tantos
'qmenes mterv;enen en este acto. .

POR EL "ARRENDADOR" - - POR LA “ARRENDATARIA"

Rodolfo Bastida Marin
Presidente del Consejo de
: Admihistracion de Arrendadora
- Los Arcos de Morelos, S.A. de C.V,

/R .
7y |
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,

i,

ACCIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO AL “INMUEBLE”

El “ARRENDADOR” se obliga con la “ARRENDATARIA” a llevar a cabo las acciones listadas
- a continuacién, para mantener el “INMUEBLE” en condiciones adecuadas para el uso
' -prev:sto enel presente contrato de arrendam[ento

1 Revisién y/o' reparacion de la instalacién eléctrica primaria
% Aconietida eléctrica

% Tableros

2. Revision y/o reparacién de la instalacién hidraulica primaria
{ - #% Acometida agua potable

]

% Red de alimentacién
3. Revisién y/o repdracion de la instalacion sanitaria primaria
% Red de tuberias de captacion
@ ,'_Coan;_xién ala r_ed general
4, Mantemmlento y/o reparacion de la |mpermeablltzaC|on de la azoteas

5. Mantemm!ento y/o reparacién de las puertas de acceso

10, L[mp|eza de msterna de agua potable
% Mantehimiento y/o reparacion de bombas

L Limpleza'de—_ynacos de agua potable
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'?REPARACIONES POR MANTENIMIENTO CORRECTIVQ AL

“INMUEBLE"
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REPARACIONES POR MANTENIMIENTO CORRECTIVO AL “INMUEBLE"

VLa “ARRENDADORA” se obliga con la “ARRENDATARIA” a llevar a cabo las acciones
listadas @ continuacién, en casc de urgencia, para reparar/mantener el “INMUEBLE"” en
vcondlmones adecuadas para el Uso previsto en el presente contrato de arrendamiento;

15 Reparamon ‘de Fa mstalamon eléctrica primaria:
L e Acometlda eléctrica
% Tableros
2, Rébaratiéq de:la instalacion hidraulica primaria
~% Acometida de agua potable
"4 Red de alimentacion
3. Reparacién-de [a instalacién sanitaria primaria
; - Red de tuberias de captacion
" % Congxidn a la red general
4. Reparacion de la impermeabilizacion de azoteas
5. Reparacién de las puertas de acceso
6. Féepafé’qig’)nde cisterna de agua potable por fugas o fracturas
< Reparacién de bombas
7. Reparacién de tinacos de agua potable
8. Encaso deque el “INMUEBLE" presente dafios por algdn evento (sismo, viento, etc.},
recabar:la constancia de seguridad estructural por parte de un Corresponsable de
Seguridad Estructural, y del buen estado de las instalaciones por parte de los
corresponsables respectivos.
9. De ser heceéariofllevar a cabo las obras de refuerzo y renovacion de las instalaciones
‘gue se especifiguen en el proyecto respectivo.
../.-;' f.,-'"'
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